
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA PROVINCIA DE RÍO NEGRO

RESOLUCIÓN N° 217/2021

Viedma, 14 de abril de 2021.

VISTO

El expediente N° A/CM/0263/21 del Registro de la Administración General del Poder 

Judicial, la Ley H N° 3186 y el Reglamento de Contrataciones de la Provincia (Anexo II 

Decreto H N° 1737/98, sustituido por el Decreto N° 123/19 y sus modificatorias) y la 

Disposición N° 318/19 AG, y

CONSIDERANDO:

Que por el mencionado expediente se tramita la LICITACIÓN PÚBLICA N° 014/21 

tendiente a la locación de un inmueble con destino al CIMARC, con asiento de funciones en 

la ciudad de Viedma.

Que el presente procedimiento encuentra fundamento en el vencimiento de la prórroga 

del contrato que este Poder mantiene con el Sr. Alfredo Bichara y la Sra. María Elena 

Michelena, por un inmueble de su propiedad, sito en Alsina N° 553/573 de la ciudad de 

Viedma, el cual opera el día 31/07/2021.

Que las funciones asignadas a dicho organismo resultan imprescindibles para la 

prestación del servicio de Justicia y el Poder Judicial no cuenta con inmuebles propios para 

alojar la citada dependencia.

Que el Área de Infraestructura y Arquitectura determinó el programa de necesidades 

edilicias con detalle de las características mínimas y superficie del inmueble a locar, con una 

superficie total de aproximadamente 258 m2, para el correcto funcionamiento (fs. 07/09).

Que a fs. 17/17vta. tomó intervención la Dirección de Compras, Ventas y 

Contrataciones del Poder Judicial elaborando el informe técnico correspondiente en el marco 

de lo establecido en el artículo 12, incisos a), b) y c) del Reglamento de Contrataciones de la 

Provincia.

Que a tenor de lo dispuesto por el artículo 87 de la Ley H N° 3186 de Administración 

Financiera y Control del Sector Público Provincial y acorde a los montos establecidos por 

Disposición N° 318/19-AG, resulta menester efectuar el correspondiente llamado a Licitación 

Pública.

Que a fs. 32/33 la Dirección de Asesoramiento Técnico Legal del Poder Judicial, ha



tomado la intervención que le compete.

Que el presente acto se dicta de acuerdo a las facultades establecidas por el artículo 44, 

inc. b) de la Ley N° 5190.

Por ello:

LA PRESIDENCIA DEL SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICIA 

RESUELVE:

Artículo 1°.- Disponer el llamado a Licitación Pública N° 014/21 para la locación de 

un inmueble con destino al CIMARC, con asiento de funciones en la ciudad de Viedma.

Artículo 2°.- Aprobar el Pliego de Bases y Condiciones que como Anexo I forma parte 

de la presente Resolución.

Artículo 3°.- Autorizar la publicación en el sitio web del Poder Judicial y en el Boletín 

Oficial de la Provincia.

Artículo 4°.- Determinar, a efectos de dictaminar sobre la conveniencia de las ofertas 

presentadas, que la Comisión de Preadjudicaciones estará integrada por la Administradora 

General, el Contador General, la Directora de Compras, Ventas y Contrataciones, y personal 

técnico que se estime conveniente.

Artículo 5°.- Registrar, comunicar, tomar razón y oportunamente archivar.

Firmantes:

APCARIÁN - Presidente STJ.

TELLERIARTE - Administradora General del Poder Judicial.



ANEXO I DE LA RESOLUCIÓN N° 9 A ~ Y  121 
LICITACIÓN PÚBLICA NRO. 014/21 

EXPTE. NRO. A/CM/0263/21 
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES

CONDICIONES GENERALES

1 - El oferente deberá dar estricto cumplimiento a la Resolución Nro. 34)9  texto ordenado y unificado por 

Resolución AFIP Nro. 1415/03 en materia de facturación registración, en virtud de encontrarse en vigencia 

la Ley Nro. 24769 -  Régimen Tributario -  y sus modificatorias. A tal efecto, deberá acompañarse 

constancia de inscripción en AFIP.

2 - Todo oferente deberá estar inscripto en el Registro de Proveedores del Poder Judicial (Acordada Nro. 

27/17). Como excepción serán consideradas las ofertas de aquellos que, a la fecha de apertura, tengan en 

trámite su pedido de inscripción o que no teniéndolo, soliciten su inscripción dentro de las cuarenta y ocho 

(48) horas de concretadas sus ofertas, siempre que antes de la preadjudicación hayan obtenido su inscripción 

definitiva en la sección correspondiente al tipo de contratación de que se trate ( artículo 3ro. de la Acordada 

Nro. 27/17).

3 - La presentación del pliego significa la aceptación de la Jurisdicción y Competencia de los Tribunales 

Ordinarios de la Primera Circunscripción Judicial, con asiento de funciones en la ciudad de Viedma, 

renunciando a cualquier otro fuero o jurisdicción.

4 - La relación contractual se regirá por: los principios contemplados en la Constitución, la Ley Provincial H 

N° 3.186 de Administración Financiera y Control del Sector Público Provincial y su reglamentación, las 

especificaciones técnicas, el presente Pliego de Bases y Condiciones, los principios rectores y específicos de 

la contratación administrativa y los principios generales de derecho administrativo.

5 - Rigen para la presente licitación las especificaciones contenidas en la Ley Provincial B Nro. 4187 en 

relación al orden de preferencia en la adjudicación establecida en los artículos 4o y 5° de la mencionada 

Ley.

6 - Conforme a lo establecido en el artículo 3o de la Ley I Nro. 4798 y de no encontrarse suspendida su 

exigibilidad, se deberá presentar al momento de la apertura de sobres o recepción de ofertas 

CERTIFICADO DE LIBRE DEUDA extendido por la Agencia de Recaudación Tributaria de la Provincia.

7 - El Oferente deberá presentar al momento de la apertura de sobres o recepción de ofertas una 

Declaración Jurada de que él, sus socios, gerentes, empleados etc,, no se encuentran comprendidos en las 

incompatibilidades establecidas en el Art. 19 y concordantes de la Ley L Nro. 3550 de Etica e Idoneidad de 

la Función Pública.

Firma y aclaración del Oferente.-



8 - Con posterioridad a la presentación de las ofertas, y previo a la intervención de admisibilidad formal en 

los términos del artículo 74 del Anexo El del Decreto H N° 1737/98, sustituido por el Decreto Nro. 123/19 y 

sus modificatorios, en cumplimiento de lo previsto por la Ley D N° 3475, la Administración General 

certificará que los oferentes no se encuentren incluidos en el Registro de Deudores Alimentarios, de acuerdo 

al último listado, altas y bajas publicados en el Boletín Oficial de la Provincia de Río Negro. De tratarse de 

sociedades la certificación se realizará sobre el representante legal. A tal efecto deberá presentarse 

documentación actualizada que contenga los nombres de las personas que ocupan dichos cargos. Dicha 

certificación deberá ser actualizada, con posterioridad a la intervención de la Comisión de 

Preadjudicaciones con relación al posible adjudicatario. En caso de encontrarse comprendido en dicho 

listado, se procederá a rechazar la oferta completa.

CLÁUSULAS PA R TIC U LA R ES

I- L U G A R  P E  P R E S E N T A C IÓ N  DE LAS O FE R T A S: Administración General del Poder Judicial, sita 

en Laprida Nro. 292- VIEDMA (R.N.), antes de la hora de apertura -

II - F O R M A  DE P R E S E N T A C IÓ N  P E  LAS O FER TA S: Las ofertas deberán presentarse dentro de un 

sobre cerrado, con membrete del oferente, indicando la contratación a la que corresponde, más el lugar, día 

y hora de apertura.

La Propuesta de Cotización -Anexo I del Pliego- podrá presentarse acompañada del Pliego de Bases y 

Condiciones Generales y Particulares descargado del sitio web del Poder Judicial www.jusrionegro.gov.ar., 

el que estará firmado digitalmente y en formato PDF, conjuntamente con la declaración Jurada que como 

Anexo III integra el presente Pliego.

En el supuesto de que solo se presente la Oferta de Cotización -Anexo I-, deberá acompañarse la 

Declaración Jurada que como Anexo IV integra el presente Pliego.

a) La propuesta deberá formularse en la Planilla denominada “ANEXO I" que torma parte del presente 

Pliego, donde se consignarán importes en números y letras.

b) El sobre deberá contener además, el sellado de Ley, la Garantía requerida y toda otra documentación 

solicitada en el presente Pliego.

c) Los importes se consignarán en PESOS con IVA incluido a consumidor final.

d) Cuando se invoque la representación de una persona humana deberá acreditarse tal personería en debida 

forma. Cuando se invoque el uso de una firma social, se deberá acreditar la existencia de la sociedad, 

acompañándose el contrato respectivo o copia certificada por Escribano Público o autoridad administrativa, 

conjuntamente con el instrumento que habilita el uso de la firma social en calidad de director, gerente o 

apoderado. Si se tratare de sociedades simples (Sección IV, Ley General de Sociedades, cfr. modificación 

introducida por el Código Civil y Comercial de la Nación) la representación de las mismas será asumida por 

cualquiera de los socios -debiendo acompañar copia certificada del contrato social- o a través de mandatario

Firma y aclaración del Oferente.-
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en cuyo caso deberá ser acreditado. Se exceptúa del cumplimiento de este requisito a aquellas firmas que se 

encuentren inscriptas, con el legajo debidamente actualizado en el Registro de Proveedores del Poder 

Judicial.

I II - LU GA R Y F E C H A  DE A PE R T U R A  DE LAS O FE R T A S: Administración General del Poder 

Judicial, sito en calle Laprida 292-VIEDMA (R.N.), el día de de 2021 a las 11:00 HORAS.-

IV - OBJETO: LOCACIÓN DE UN INMUEBLE CON DESTINO AL CIMARC DE LA CIUDAD DE 

VIEDMA, conforme lo solicitado en el Pliego de Bases y Condiciones y sus Anexos Complementarios.-

V - ESPECIFICACIONES: Conforme renglones, cantidades y descripción detallada en Anexos I y II del 

presente Pliego de Bases y Condiciones.-

VI - DESTINO: CIMARC DE LA CIUDAD DE VIEDMA.-

VII - COSTO ES't IMADO: PESOS DOS MILLONES CIENTO TRECE MIL TRESCIENTOS 

NOVENTA Y UNO CON 52/100 ($ 2.113.391,52) por treinta y seis (36) meses.

VIH- ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA ETAPA DE PR EADJU DICACIÓ N:

1. El Poder Judicial se reserva el derecho de preadjudicar o no, de acuerdo al siguiente criterio:

a) La funcionalidad y característica que presente el inmueble ofertado.-

b) El oferente deberá poner a disposición del Poder Judicial el inmueble ofertado a efectos de 

evaluar el mismo a los fines de la elaboración de un informe.-

c) Teniendo en cuenta el objeto de la licitación, es decir la locación de UN (1) INMUEBLE, el 

Poder Judicial evaluará las ófertas recibidas en base a la conveniencia y flexibilidad de adaptación del 

inmueble ofrecido a las necesidades del servicio de justicia y adjudicará sólo la opción cuya oferta considere 

más adecuada a ese propósito.

2. La Comisión de Preadjtidicaciones, en base al informe exigido en el punto 1. b) de la presente Cláusula, 

podrá solicitar al/los oferente/s que preste/n conformidad, dentro del plazo que estime conveniente, al 

rediseño, readecuación o mejor distribución de las instalaciones de servicios y/o de los ambientes existentes, 

pudiendo incluso solicitar, de ser necesario, la construcción de nuevos sectores, todo ello con el fin de lograr 

la adecuada funcionalidad del inmueble ofrecido.

Independientemente de quién realice las obras -el locador o el locatario según el caso- aquellas que 

correspondan a las instalaciones de agua, gas y electricidad estarán siempre a cargo del locador, sin 

perjuicio de las demás obras de carácter estructural que deban realizarse en la infraestructura existente, las 

cuales también estarán a cargo del locador. En todos estos casos cuando la obra sea realizada por el locatario 

por cuenta y cargo del locador se acordará con este último la forma en que abonará al primero el costo de la 

obra.

3. El Poder Judicial no reconocerá gastos adicionales y/o comisiones a las inmobiliarias que se presenten

Firma y aclaración del Oferente.-



como oferentes en la presente Licitación, quienes deberán presentar un poder que acredite la autorización 

del propietario del inmueble para actuar en su nombre y representación.- .

4. El inmueble ofrecido deberá contar con todos los elementos de Seguridad establecidos por la Aseguradora 

de Riesgos del Trabajo o la posibilidad de permitir su cumplimiento, a saber:

a) Instalación eléctrica: La instalación eléctrica del inmueble deberá contar con la debida conexión a la 

línea municipal, tablero/s eléctricos identificados con su respectiva señalética, llave/s termomagnética/s, 

disyuntor/es diferencial/es acordes en calidad y cantidad a la instalación eléctrica requerida para ese 

inmueble, más el correspondiente sistema de puesta a tierra compuesto por cable y jabalina conectado a la 

totalidad de la instalación. Tanto el cableado como las protecciones eléctricas deben cumplir con la 

Reglamentación para la ejecución de instalaciones eléctricas en inmuebles, establecidas por la AEA 

(Asociación Electromecánica Argentina) y deberá contar preferentemente con medidor trifásico.-

b) Gas: La instalación de gas (cañerías, artefactos, etc.) deberá poseer un informe de hermeticidad y 

certificación firmada por un instalador (gasista) matriculado. Dicha certificación tendrá un listado de la 

totalidad de artefactos en condiciones de utilizar y ios artefactos obsoletos, con sus respectivas 

características técnicas.

c) Salidas de Emergencia: En el caso de edificios donde algún punto del inmueble posea más de 40 metros 

medidos a través de la linea de libre trayectoria, o su ocupación sea mayor a 300 personas, deberá contar 

con una entrada principal y una salida de emergencia con comunicación a espacios públicos abiertos o 

espacios seguros.-

Las salidas de emergencias deberán abrir en sentido de evacuación (hacia fuera), poseer doble barral 

antipánico (a nivel de manos y pies), con iluminación de emergencia y cartelería (SALIDA DE 

EMERGENCIA).-

d) Salidas com unes: Los accesos/egresos comunes deben estar señalizados (SALIDA) e iluminados con 

luces de emergencias.-

e) Escaleras interiores: Todos los tramos de escaleras deberán tener pasamanos, por lo menos en uno de 

sus lados (siempre priorizando el lado con caída al vacío). El primer y último escalón debe estar señalizado 

y en caso de superficies poco adherentes deberá poseer cinta antideslizante en cada escalón.-

í) Extintores: Corresponderá al propietario proveer al inmueble de un extintor ABC de 5 Kg por cada 200 

m2.

g) Accesibilidad: Tanto los accesos a los edificios, como los cambios de niveles en una misma planta deben 

preferentemente estar salvados con rampas de modo de facilitar el desplazamiento de personas con 

movilidad reducida.-

5. Los impuestos nacionales, provinciales, tasas y contribuciones retributivas municipales, estarán a cargo 

del LOCADOR y los servicios públicos a cargo del LOCATARIO.-

6. En caso de existir expensas, serán por cuenta exclusiva del Locador.-

7. En caso de que el inmueble ofrecido cuente con uno o más ascensores, el adjudicatario deberá presentar la 

constancia del servicio de mantenimiento mensual, expedida por parte de la empresa contratada para tal fin, 

conforme lo estipule la Reglamentación Municipal vigente y los demás recaudos que establezca la Ley S N° 

3029 como así también a la Circular Nro. 01/18 AG.-

Firma y aclaración del OferentP -



8. El inmueble deberá contar preferentemente con línea telefónica.-

IX - DOCUM ENTACIÓN A PRESENTAR CON LA OFERTA:

a) Los oferentes deberán presentar FOTOCOPIA AUTENTICADA DE TÍTULO DE PROPIEDAD Y 

FOTOCOPIA AUTENTICADA DE PLANOS.

b) Deberá presentar constancias de inscripción en AFIP e Ingresos Brutos el propietario del inmueble y, de 

corresponder, la firma o titular de la inmobiliaria o representante legal, ello siempre que el inmueble 

ofertado esté administrado por una inmobiliaria o por un apoderado con facultades para emitir el 

correspondiente recibo de pago. En el caso de que el inmueble se encuentre en condominio y cada 

condómino ejerza la administración de su parte indivisa, todos ellos deberán presentar constancias de 

inscripción en los mencionados tributos.

c) En el supuesto de que el propietario se encontrare representado por una inmobiliaria o por un apoderado 

con facultades para facturar, éstos deberán acompañar la Declaración Jurada de la Ley L Nro. 3550 y el 

Certificado Único de Libre Deuda -Ley I Nro. 4798-, ello sin perjuicio del cumplimiento por parle de los 

propietarios de los extremos de los puntos 6 y 7 de las Condiciones Generales.

d) El oferente podrá presentar memoria descriptiva del inmueble.

e) Se deberá presentar un informe de hermeticidad y certificación firmada por un instalador (gasista) 

matriculado.-

X - MANTENIM IENTO DE LA O FE R T A ; Cuarenta y cinco (45) días hábiles de la fecha de apertura.-

XI - SE L L A D O  D E L  P L I E G O : El sellado Provincial del Pliego es de S 1.675,00 o bien la suma que la 

Agencia de Recaudación Tributaria de la Provincia de Río Negro determine al momento de realizar el pago. 

La constancia que acredita el Sellado del Pliego deberá constar en la oferta al momento de la apertura.

A los efectos de evacuar las consultas vinculadas a la forma y modalidad del pago del impuesto de sellos 

provincial aplicable al pliego [¡citatorio se podrá recurrir a los siguientes canales:

- Sitio web: www.agencia.rionegro.gov.ar

- Correo electrónico: consultaexterna@agencia.rionegro.gov.ar

- Teléfono: 0800-222-3278

XII - GARANTÍA DE M ANTENIM IENTO DE LA O FE R T A : La garantía de la oferta se podrá 

constituir mediante p ag a re  por el 1 %  del monto cotizado, que se presentará con la cláusula “sin protesto” y 

el sellado de Ley correspondiente. Dicha garantía también podrá ser constituida mediante un depósito en 

efectivo por el 1% del montó cotizado en la Cuenta Corriente Oficial Fondos de Terceros Poder Judicial 

Nro. 900001655, acompañando el comprobante del depósito, cheque certificado, giro postal o bancario, 

fianza bancaria o seguro de caución (Artículo 88 del Reglamento de Contrataciones de la Provincia — Anexo

Firma y aclaración del Oferente.-
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II al Decreto H Nro. 1737/1998, sustituido por el Decreto Nro. 123/19 y sus modificatorios).

En relación al seguro de caución se encuentra vigente la Ley Nro. 5281, por .puyo artículo 1ro. se establece 

que "La totalidad de los seguros exigidos en el marco de contrataciones que lleve a cabo el Estado 

Provincial, como sujeto contratante, deberán ser adquiridos a la empresa Horizonte Compañía Argentina 

de Seguros Generales S.A.

a) Si el oferente formulara dos o más propuestas, el monto de la garantía se calculará teniendo en cuenta la 

propuesta de mayor importe.

b) La garantía de oferta será devuelta a los proponentes que no resulten adjudicatarios una vez aprobado el 

presente llamado.

c) La garan tía  p re sen tada  po r  el ad judicatario  será devuelta  una vez p roduc ido  el venc im ien to  del 

p lazo  de con tra to  in ic ia lm ente  concertado  o de su prórroga, según  corresponda.

XIII - GARANTÍA DE CUM PLIM IENTO DE CO NTRATO: Dentro de los ocho (8) días de notificada 

la Orden de Compra y el acto administrativo que dispone la adjudicación las garantías constituidas según la 

cláusula anterior deberán ampliarse hasta integrar el 10% del total del monto adjudicado.

XIV - PLAZO DE ENTREGA: Dentro de los treinta (30) días de notificada la adjudicación. De hacerse 

uso de la cláusula prevista en el punto VIII 2, podrá establecerse un plazo diferente.-

XV - PLAZO DEL CONTRATO: Treinta y seis (36) meses. El locatario tendrá la opción de prorrogar el 

contrato que como Anexo II forma parte del presente Pliegu, por otro período de igual duración.-

XVI - CLÁUSULA DE RESCISIÓN DEL CONTRATO: El Poder Judicial podrá rescindir el contrato sin 

indemnización alguna en favor del LOCADOR, debiendo comunicar tal decisión, con una antelación 

mínima de treinta (30) días corridos.

XVII - LUGAR DE PRESENTACIÓN DE LAS FACTURAS: En la Administración General del Poder 

Judicial, sita en calle Laprida Nro. 292 de la ciudad de Viedma, Provincia de Río Negro.-

XVIII - CONDICIONES DE P A G O : El pago se efectuará en forma mensual, por mes vencido, dentro de 

los diez (10) días hábiles a contar desde la recepción de la factura, en la Administración General, conforme 

Cláusula Cuarta del modelo de Contrato que como Anexo II forma parte del presente Pliego.

XIX  - M O R A : Los casos de mora en el cumplimiento de la provisión, previa intimación y constitución en 

mora, se sancionarán con multa del uno por ciento (1%) del monto del contrato por cada cinco (5) días 

corridos de mora, que será aplicada por la autoridad competente para contratar; conforme lo establecido en 

el artículo 112° del Reglamento de Contrataciones de la Provincia -  Anexo II al Decreto IH Nro. 1737/98, 

sustituido por el Decreto Nro. 123/19 y sus modificatorias.-

Firma y aclaración del Oferente.-



XX: N O T IF IC A C IO N E S : Se establece que las intimaciones o cualquier tipo de notificaciones que el 

PODER JUDICIAL deba efectuar, podrá efectivizarlas por correo electrónico y se considerará notificado de 

manera fehaciente al día siguiente de remitido el correo electrónico a la casilla denunciada por el oferente en 

la Cláusula XXI.

XXI- D A TO S D E L  O F E R E N T E :

RAZON SOCIAL:________________

DOMICILIO COMERCIAL: CIUDAD:

DOMICILIO LEGAL EN RÍO NEGRO: CIUDAD:

REG. PROVEEDORES PODER JUDICIAL: Si No En trámite

Nro. DE CUIT:

Correo Electrónico:

TELÉFONO:

Firma y aclaración del Oferente.-



L IC IT A C IÓ N  P Ú B L IC A  Nro. 014/21 -  Expte. N ro. A /C M /0263 /21  
A N E X O  1 D E L  P L IE G O  D E  B A S E S  Y C O N D I C I O N E S

Sirva(n)se formular oferta(s) por el (los) artículos que se indican a continuación de acuerdo a 
las especificaciones detalladas, remitiendo el presente formulario debidamente firmado y sellado, aún en el 
caso de no ofertar o de agregar la oferta por separado.

Rerg. Cant. D E S C R I P C I O N  PRECIO
MENSUAL

PRECIO
TOTAL
POR 36 MESES

ÚNICO Locación de un inmueble destinado al CIMARC, $ $

con asiento de funciones en la ciudad de Viedma,

co n fo rm e a las ob ligaciones estab lecidas en el

m ode lo  de contra to  que co m o  A nexo II integra

el presente  Pliego, con  las s iguientes características

m ín im as ,  o la flexibilidad suficiente para dar asiento a:

* Una (1) Mesa de Entradas,

* Dos (2) Oficinas Administrativas,

* Una (1) Oficina Administrativa General,

* Cinco (5) Salas de Audiencias,

* Una (1) Sala de Audiencia Privada,

* Una ( I ) Oficina Defensor,

* Un ( I )  Baño para personal,

* Un (1) Office,

* Dos (2) Baños Públicos.

- Subtotal: 215 m1

- Circulaciones y muros 20%: 43 m1

TOTAL DE M2 APROXIM ADOS DEL INMUEBLE: 258 m2.

NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE OFRECIDO:

DOMICILIO D H  INMUEBLE OFERTADO:

DENOMINACIÓN CATASTRAL DEL INMUEBLE:

MF.TROS CUADRADOS OFERTADOS:

IMPORTE TOTAL POR 36 MESES EN PESOS CON IVA INCLUIDO $

Rl importe total cotizado asciende a la suma de PESOS (en letras)

( I _ )

Firma y aclaración del Oferente.-



A N E X O  II D E L  P L IE G O  DE B A S E S  Y C O N D IC IO N E S

M O D E L O  D E  C O N T R A T O  DF, L O C A C IÓ N

--------- En la c iudad  de V iedm a, capital de la P rov inc ia  de R io  N egro, a los d ías

del m es  de  del año dos mil ................... ..  se co n v ien e  ce lebrar el p resen te

C ontra to  de L o cac ió n  entre el P O D E R  JU D IC IA L  D E  LA  P R O V IN C IA  DE RÍO N E G R O , 

C U IT  N ro. 30 -999 2 4 0 2 9 -8 ,  rep resentado  en este acto po r  la señ o ra  A d m in is trad o ra  G eneral,  

Cra. A n d rea  E delw e iss  Telleriarte , DNI N ro . 17 .161.530, co n  d o m ic il io  en calle  Laprida  Nro. 

292 de la c iudad  de V iedm a, d en o m in ad o  en  adelan te  "EL P O D E R  JU D IC IA L " ,  por una parte

y, po r  la o tra, el s e ñ o r / a _______ __________ . DNI N r o . __________ C U IT  Nro. ___________ ___ ,

con d om ic il io  en c a l l e ______________de la c iudad  d e __________ , en ade lan te  d en o m in ad o  EL

L O C A D O R " .

El C o n tra to  que  se suscribe  es tará  sujeto  y se regirá  por las c láusu las  que  seg u id am en te  se 

conv ienen :

C L Á U S U L A  P R IM E R A :

EL L O C A D O R  cede en locación al P o d er  Judicial el in m ueb le  ub icado  en la calle

__________________ N ro. ________  de la c iudad  de _______________ , identif icado  ca tas tra lm ente

c o m o __________________. El m ism o  se en cu en tra  co n fo rm ad o  p o r _____________________ (______)

Plantas, co m p u es ta s  de: ____________  (____) oficinas, __________  (_____ ) c o c i n a s , ___________

(_____ ), baños, __________ (______). C uen ta  con  ven tilac ión  e i lum inac ión  natural, ca le facc ión

ad ecu ad a  y con  los serv ic ios  púb licos  de agua, gas  natural y en e rg ía  e léc trica deb id am en te  

instalados, co n  m ed id o res  independ ien tes  en norm al fu n c io n am ien to  al inicio del presente.

D icho  in m ueb le  o cupa  una superficie  cub ier ta  d e _________m 2 .-------------------------------------------------

C L Á U S U L A  S E G U N D A :

Dicho inm ueble  será destinado a dependencias  del P oder Judicial,  no pud iendo  m odificarse  su

afectación sin p revio  av iso  y consentim iento  dado  por escrito por EL L O C A D O R .------------------

C L Á U S U L A  T E R C E R A :

E! p resen te  C o n tra to  reg irá  a partir  d e l ..... d e ..............de 2021 y tend rá  v igencia  por el térm ino

de tre in ta  y seis (26)  m eses ,  p ro rrogab le  a opc ión  de EL P O D E R  JU D IC IA L , por otro período 

ad icional de igual duración . En  el supuesto  de hacer  uso  de la o p c ió n  que  se describe  en esta 

cláusula , E L  P O D E R  JU D IC IA L  deberá  no tificar d icha  c i rcuns tanc ia  a EL  L O C A D O R  por 

m ed io  fehacien te  con  una an te lación  no m en o r  a los tre in ta  (30 )  d ías del v en c im ien to  del 

plazo o rig in a lm en te  concertado  para la locación. U n a  v ez  e je rc ida  tal opción  las partes podrán



acordar m odif icar  el canon  locativo s iem pre  y cuando  se den los ex trem os co n tem p lad o s  en el 

artículo 95° del R eg lam ento  de C ontra tac iones  de la P rovincia  -A nexo II al Decreto  H Nro. 

1737/98- sustitu ido  por el D ecreto  Nro. 123/19 y sus m odificatorias ,  y en la m ed id a  de su 

razonabilidad. El nuevo  valo r pactado, no podrá  exceder los im portes  es tab lecidos, com o  

razonables,  p o r  el Á rea  de In fraestruc tura de este Poder  Judicial,  a los fines de dar inicio al 

p resen te  la G eren ta  A dm in is tra t iva  de la P rim era  C ircunscripc ión  firm ará con jun tam en te  con

el/los prop ieta rios  un A cta  de Entrega de L laves ----------- ------------- --------- -------------------------—

C L Á U S U L A  C U A R T A :

El can o n  m ensual  de la locación del inm ueble  referido en la C láusula  P R IM E R A  se fija en la

su m a  de P E S O S ___________________C O N  _____/1 00 ( S _____________ _ )  IV A  IN C L U ID O ,

p agaderos  po r  m es  vencido , con  p resen tación  de la factura correspondien te  en legal fo rm a en 

la G erencia  A d m in is tra t iv a  de la P rim era  C ircunscripc ión  Judicial o podrán  ser enviadas  

d irec tam en te  a la cas il la  de correo  elec trónico  ce r tif icac iones@ jusr ionegro .gov .ar 

El p ago  se e fec tuará  en fo rm a m ensual,  dentro  de los d iez  (10) días hábiles  a contar  desde la 

recepc ión  de la factura, en la A dm in is trac ión  General y, de corresponder ,  la constancia

ex ig ida  en la C láusu la  D éc im a  S egunda .---------------------------------------------------------------------------------

C L Á U S U L A  Q U IN T A ;

EL P O D E R  JU D IC IA L  recibe el inm ueble  con calefacción, nivel lum ínico  e i lum inación  

natura l,  ven ti lac ión  y seguridad  adecuada , en  las condic iones  de m an ten im ien to  general, 

p in tu ra  in terior y exterior, vidrios, herrajes, cerram ientos  herm éticos, etc. y con  los bienes

inven tar iados.— ................ ................ ............................... ..................... ........... .................. ........ ..................... ..........

C L Á U S U L A  S E X T A :

N o p o d rán  hacerse  am pliac iones ,  ni m ejoras  en e! edific io  sin previa  au to rización  escrita de

EL  L O C A D O R .------------- ------------- -— ............................................................................ .................... ..........-

C L Á U S U L A  S É P T IM A :

L a G eren te  A d m in is tra t iv a  de la P rim era  C ircunscripc ión  Judicial,  el Personal Técnico  

pertenec ien te  al Á rea  de Infraestruc tura  y A rquitec tura  y EL L O C A D O R , p rocederán  a 

suscrib ir  el A c ta  de E n trega  de Llaves -en dos (2) e jem plares-,  en la cual se dejará  constanc ia  

de! es tado  del inm ueb le  y que el m ism o  se recibe con las cond ic iones  m ín im as  de

hab itab il idad  y segur idad  que perm iten  su ocupación  por parte de EL P O D E R  JU D IC IA L .------

C L Á U S U L A  O C T A V A :

U n a  v ez  ocupado  el inm ueble ,  duran te  la v igencia  de la locación, EL P O D E R  JU D IC IA L  se 

hará cargo  de los costos  que se generen  por m an ten im ien to  en concep to  de pin tura  in terior y 

ex terior,  des in fecc ión ,  v idrios,  puertas, ventanas, cortinas, etc., s iem pre  que se deba  a  fallas o
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desgaste  p rop io  de su  uso  y el enve jec im ien to  natura l, y no de  una  falla  o v icio  construc tivo ; 

ex c luyéndose  las averias  en las insta laciones (cañerías) de agua , gas y electric idad, y la 

in fraestructu ra  general del edificio , las que estarán a cargo  de EL L O C A D O R .

En el caso que E L  L O C A D O R  deba  efectuar reparac iones  en eí inm ueb le ,  se coord inará  con
I

la G eren te  A d m in is tra t iv a  y /o  con  qu ien  esta  des igne  el ingreso  al m ism o .-— --------------------------

C L Á U S U L A  N O V E N A :

EL P O D E R  JU D IC IA L  no será, en ningún caso, responsab le  po r  los daños y deterioros que 

pud ie ra  sufrir  el inm ueble  locado a consecuenc ia  del natural desgaste  de la infraestructura 

propia  del ed ific io  ocasionado  por e] transcurso  del t iem po, ni en aquellos supuestos  que

reconozcan  su o rigen  en  vicios de la cosa, ni por causa  de caso fortuito  o fuerza m ayor.-----------

C L Á U S U L A  D É C IM A :

Los costos  del acondic ionam ien to  general m otivados  por deter io ros  que sufra el frente del 

edificio  com o  consecuenc ia  de m anifestaciones,  tum ultos  o de cua lqu ie r  otro tipo com o

leyendas, pegatinas ,  etc., serán p o r  cuen ta  y cargo de EL P O D E R  JU D IC IA L .------------------------

C L Á U S U L A  D ÉC E M A  P R IM E R A :

Los im pues tos  nac ionales ,  provincia les  y las tasas  y co n tr ib u c io n es  re tr ibu tivas  m un ic ipa les  

(a lum brado , lim pieza, recolecc ión  de residuos, etc.) es tarán  a cargo  de EL L O C A D O R  y los

serv ic ios  p úb licos  (agua, gas, energ ía  e léctrica) a cargo de EL P O D E R  JU D IC IA L .----------------

C L Á U S U L A  D É C I M A  S E G U N D A  (En cus» de que el in m u eb le  posea a s c e n s o r ):

D uran te  la v ig en c ia  del C on tra to ,  la conservac ión ,  contro l,  m an ten im ien to ,  as is tenc ia  técn ica  y 

a tenc ión  de las insta laciones, equ ipos  y m aquinar ias  de todos los s is tem as  m ecán ico s  de 

e levac ión  de p ersonas  y/o  cargas, es tarán  a cargo de EL  L O C A D O R , confo rm e lo estab lecido  

en la Ley P rov inc ia l  S Nro. 3029, en la O rdenanza  M unicipal per tinen te  y en ¡a C ircu lar  Nro. 

01 /18  AG. EL L O C A D O R  deberá  p resen tar  -co n ju n tam en te  con  la factura- la constanc ia  del 

serv ic io  de m an ten im ien to  m ensual,  exped ida  po r  parte  de la em presa  con tra tada para tal fin.

co n fo rm e lo es tipu le  la R eg lam en tac ión  M unicipal v igen te  y la m en c io n ad a  L ey ...........................

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA (Eli cuso de une el ¡nm ueh le  posea ascensor!:

EL  L O C A D O R  d eberá  con tac tarse  con  la G eren te  A d m in is tra t iv a  de la P rim era  

C ircunscr ipc ión  Judic ia l y ésta, po r  in term edio  del Jefe  de M an ten im ien to  o titu lar del 

O rg an ism o , co o rd ina rá  un tu m o  para realizar el servic io  de m an ten im ien to .  El p roveedor 

con tra tado  por  E L 'L O C A D O R , deberá  concurr ir  en el d ía  y horario  estab lecido  y en tregar la 

p lan il la  i tem izad a  al Jefe de M an ten im ien to  o a qu ien  éste  designe.

El p ro v e ed o r  con tra tado  po r  EL L O C A D O R , está  ob ligado  a dar cum plim ien to  al P ro tocolo  

de S a lubridad  (E m erg en c ia  Sanitaria  C O V ID -1 9 ),  co m o  así tam bién  dar estricto  cum plim ien to



a todo Protocolo  o P roced im ien to  aprobado  por este Poder Judic ia l co m o  por  e jem plo  el 

Pro tocolo  de Salubridad  con fecc ionado  para  desarro llar  ac tiv idades en con tex to  de pandem ia . 

L a  G erente  A dm in is tra tiva  será la encargada  de rem itir  la planilla  item izada  e scaneada  vía 

mail con firm a digiial,  con jun tam en te  en caso  de corresponder ,  con  la respectiva  factura

m ensual a la Subd irecc ión  de C on tra tac iones  de B ienes y S e rv ic io s . --------------------------------------

C L Á U S U L A  D É C I M A  C U A R T A :

A tales efectos se es tab lece  que las in tim aciones o cua lquier  tipo de notif icac iones que EL 

P O D E R  JU D IC IA L  deba efectuar a EL L O C A D O R , podrá  efectiv izarlas  por correo  

e lec trónico  y se considerará  notif icada de m anera  fehaciente  al día s igu ien te  de rem itido  el 

correo  e lec trónico  a la casilla  d en unc iada  por  EL L O C A D O R .

EL P O D E R  JU D IC IA L  utilizará  los s iguientes correos  electrónicos: G erencia  A dm in is tra t iva  

de la P rim era  C ircunscr ipc ión  Judicial: p m acr i@ jusrionegro .gov .a r ; S ubd irecc ión  de 

C ontra tac iones  de B ienes y Servicios: can tipan@ iusrioneH ro .eov .ar y 

c e r t i t lcac iones@ iusrioneg ro .gov .a r

y E L  L O C A D O R  la casil la  de m a i l : ...................@ -------------- ------------- ----------------------------------------

C L Á U S U L A  D É C IM A  Q U IN T A :

EL L O C A D O R  deberá  garantizar el cum plim ien to  del presente contrato m edian te  pagaré a la 

vista con la c láusu la  “sin p ro testo” suscripto por el m ism o y extendido a favor de EL P O D E R  

JU D IC IA L , por un m on to  equivalen te  al d iez por ciento (10% ) del im porte  total del contrato, 

den tro  del té rm ino  de ocho (8) días de notificada la orden de com pra  ó al m o m en to  de ia 

rúbrica del presente, lo que ocurra primero. V encido d icho plazo se rescindirá  el contra to  con 

pérdida de la garantía, m ás los efectos juríd icos  que correspondan: conform e Art. 90 del 

R eg lam ento  de C on tra tac iones  de la P rovincia — Anexo II al Decreto H Nro. 1737/98,

sustituido por el D ecreto  Nro. 123/19 y sus m o d if ic a to r ia s . ----------------------------- ----------------------

C L Á U S U L A  D É C I M A  S E X T A :

EL P O D E R  JU D IC IA L  podrá , sin causa  alguna, rescindir el p resente contra to  aún  cuando 

m ed ie  princip io  de e jecución , con  la ún ica  ex igencia  de com unicarlo  de m anera  fehacien te  a la 

o tra  parte  con  trein ta  (30) d ías corridos de antelación, sin que ello genere  derecho a

in d em n izac ió n  a lguna .— ............................................... ....................................... ............................ .............

C L Á U S U L A  D É C IM A  S É P T IM A :

En caso  de que EL  L O C A D O R  no cum pla  efic ien tem ente  con  las ob ligaciones es tab lecidas  en 

a lgunas  de las p res tac iones  encom endadas ,  se procederá  a in tim arlo y consti tu ir lo  en  m ora, 

d icho  in cu m p lim ien to  será sanc ionado  con m ulta  del uno por ciento (1% ) del m o n to  total del 

contra to , p o r  cad a  c inco  (5) días de m ora, que será aplicada por la au toridad  co m p eten te  para
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contra tar (Art. 1 i 2 o del R eg lam en to  de C ontra tac iones  A n ex o  II al D ecreto  H Nro. 1737/98. 

sustitu ido po r  el D ecreto  N° 123/19 y sus m odificatorias) .

En caso  de co n t in u a r  con  el incum plim ien to  y ac red itada  falta g rave de EL L O C A D O R , 

prev ia  in terpe lac ión  fehaciente , en plazo y bajo  ap e rc ib im ien to  y  luego de ago tadas  todas las 

instancias  para  el cu m p lim ien to  de contra to , EL P O D E R  JLIDICIAL podrá  aplicar, 

g rad u a lm en te ,  sanc iones  de m ultas  de hasta  el qu ince  po r  c iento  (15% ) del m on to  del 

contra to , a  cuyo  venc im ien to  devengarán  los in tereses correspond ien tes .

En sup u es to s  en  que la sanción  a aplicar  im plique  ú n icam en te  la im posic ión  de una  m u lta  a 

cargo  de E L  L O C A D O R  y la m ism a  sea abonada, EL  P O D E R  JU D IC IA L  no obstan te  podrá  

em p laza r  al cu m p lim ien to  de la ob iigac ión  en cuestión  bajo aperc ib im ien to  de apiicar 

sanc iones  co n m in a to r ia s  p rogres ivas  derivadas del re tardo en  la efectiva  prestación  del

se rv ic io .-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

C L Á U S U L A  D É C IM A  O C T A V A :

El p resen te  C on tra to  es intransferible. Q ueda  p roh ib ido  a EL P O D E R  JU D IC IA L  toda  form a 

de ces ión  y /o  sub locac ión  del inm ueble ,  y a  sea en fo rm a total o parcial,  sin  el prev io  

co n sen tim ien to  p o r  escrito  de EL L O C A D O R . El in cu m p lim ien to  de la ob ligac ión  descrip ta

en esta  c láusu la  au to rizará  a EL  L O C A D O R  a solicitar la resc is ión  del C o n tra to .---------------------

C L Á U S U L A  D É C IM A  N O V E N A :

El se llado  del original y copias será repuesto  en la proporción  correspondien te  por EL 

L O C A D O R , deb iendo  entregar a EL P O D E R  JU D IC IA L  orig inal y copias  deb idam en te

firm adas y se lladas.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

C L Á U S U L A  V IG É S IM A :

Las dudas  o con trovers ias  que se presenten sobre cuestiones  de interpretación, preparación, 

perfecc io nam ien to ' e jecución  o extinción de los con tra tos  serán resultas de acuerdo  al 

siguiente  orden  de prelación: los principios con tem p lado s  en la C onstitución , la Ley 

Provincial H N ° 3 .186  y su reg lam entación , las espec if icac iones técnicas, las cláusulas de los 

P liegos de B ases y C láusulas  Particulares G enerales y Particulares de la contra tación, los 

princip ios  rectores y específicos de la contra tación  adm in is tra t iva  y ios princip ios generales de

derecho  ad m in is tra tivo .---------------------------------------------------------------------------------------------- -------—

C L Á U S U L A  V IG É S IM A  P R IM E R A :

A todos  los efectos  der ivados  del presente  contra to  las par tes  const i tuyen  dom icilio  legal en 

los es tab lec idos  en e! encabezam ien to  del p resen te  con tra to  y acuerdan  som eterse  a la 

ju r isd icc ió n  y co m p e ten c ia  de los T ribunales  O rd inarios  de la P rim era  C ircunscripc ión  

Judicial de la P rov inc ia  de Río N egro , con  asiento  en la c iudad  de V iedm a, renunciando



expresam en te  a cua lqu ie r  otro  fuero  o  ju risd icción .

—  En p ru eb a  de con fo rm id ad  y para constanc ia  -previa  lectura y ra tificación-, se f irm an tres 

(3) e jem plares  de un  m ism o  tenor y a  un  solo efecto, en el lugar y fecha an tes  ind icado ..............


