SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA PROVINCIA DE RIO NEGRO
RESOLUCION Nro. 85 /2017-STJ
Viedma, 24 de Noviembre de 2017,

VISTO

El expediente Nro. A/CM/1156/17 del Registro de la Administracion General del
Poder Judicial, la Ley H Nro. 3186 y el Reglamento de Contrataciones de la Provincia (Anexo
II Decreto H Nro. 1737/98) y la Disposicion Nro. 1626/17 "AG", y
CONSIDERANDO:

Que por el mencionado expediente se tramita la Licitacion Pihblica Nro. 018/17
tendiente a la LOCACION DE UN INMUEBLE DESTINADO A LOS JUZGADOS DE
PRIMERA INSTANCIA EN LO CIVIL, COMERCIAL Y DE MINERIA DE LA CIUDAD
DE CIPOLLETTL

Que tal solicitud encuentra fundamento en el correo electronico de fs. 01, por el cual se
requiri¢ y fundamentd la necesidad de contar con un inmueble en la ciudad de Cipolletti que
serd destinado a los Juzgados de Primera Instancia en lo Civil, Comercial y Mineria, en
atencién a estar colmada la capacidad del Edificio de calle Roca y Sarmiento, el que quedara

reservado en un futuro para el Fuero de Familia y Defensorias.

Que a los efectos de determinar las caracteristicas y superficie que debia tener el
inmueble locado, se elevaron las actuaciones al area de Infraestructura y Arquitectura de este
Poder, quien a fs. 4 dio respuesta a lo requerido.

Que asimismo se adjuntaron copia de contratos vigentes, con el objeto de analizar el
costo promedio por metro cuadrado, considerando el plazo de duracidon del contrato que se
establece en treinta y seis (36) meses.

Que mediante Nota Nro. 243/17 Al -fs. 20- el Ing. Gustavo Rivero detallé que los
valores de referencias son precios razonables e indicé que los valores por m2 podrian rondar
entre los 104 y 160 $/m2.

Que a fs. 22 y vta. tomd intervencidn la Direccion de Compras, Ventas y Contrataciones
del Poder Judicial ¢laborando ¢l informe técnico correspondiente en el marco de lo
establecido en el articulo 8 incisos a), b) y ¢) del Reglamento de Contrataciones de la

Provincia.



Que a f5. 24 se encuentra inserto el comprobante de reserva de crédito, conforme los
articulos 30 y 31 de la Ley H Nro. 3186.

Que por Nota Nro. 253/17 Al -f5.28/29- el Coordinador del Area de Infraestructura y
Arquitectura Judicial, remitié un nuevo programa de necesidades, en el cual detallé los
requerimientos para el funcionamiento de dos (2) Juzgados -espacios minimos y superficies
parciales y total aproximada- y reiteré las oportunamente informadas a fs. 04/vta, para un
inmueble con destino a albergar los tres (3) organismos jurisdiccionales del fuero civil con
asiento en la ciudad de Cipolletti.

Que a tenor de lo dispuesto por el articulo 87 de la Ley H Nro. 3186 de Administracion
Financiera y Control del Sector Publico Provincial y acorde a los montos establecidos por
Disposicion Nro. 1626/17 - AG, resulta menester efectuar el correspondiente llamado a
Licitacion Publica.

Que a fs. 39/42 la Direccién de Asesoramiento Técnico Legal del Poder Judicial, ha
tomado la intervencion que le compete.

Que el presente acto se dicta de acuerdo a las facultades establecidas por el articulo 44,
inciso b) de la Ley Nro. 5190.

Por ello:

LA PRESIDENCIA DEL SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICIA
RESUELVE:

Articulo 1°- Ordenar el llamado a LICITACION PUBLICA Nro. 018/17 para la
LOCACION DE UN INMUEBLE DESTINADO A LOS JUZGADOS DE PRIMERA
INSTANCIA EN LO CIVIL, COMERCIAL Y DE MINERIA DE LA CIUDAD DE
CIPOLLETTI.-

Articulo 2°.- Aprobar el Pliego de Bases y Condiciones y el medelo de contrato que
como Anexos | y II forman parte de la presente Resolucion.

Articulo 3°.- Autorizar una publicacién en un periddico con circulacién en la zona,
donde se estime existird la mayor cantidad de ofertas y una en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Articulo 4°.- Disponer la formacién del respectivo expediente a fin de solventar los
gastos que origine lo ordenado en el articulo 3ero. de la presente.

Articulo 5°.- Determinar, a efectos de dictaminar sobre la conveniencia de las oferias

presentadas, que la Comisién de Preadjudicaciones estard integrada por el Administrador



General, el Contador General, la Directora de Compras, Ventas y Contrataciones, y personal
técnico que se estime conveniente.

Articulo 6°.- Registrar, comunicar, tomar razon y oportunamente archivar.

Firmantes:
APCARIAN - Presidente STJ.
BARONI - Administrador General.
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ANEXO I DE LA RESOLUCION NRO. .. /17
LICITACION PUBLICA NRO. 018/17
EXPTE. NRO. A/CM/1156/17
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

CONDICIONES GENERALES

1 - En materia de de facturacién y registracion el oferente debera dar estricto cumplimiento a la Resolucion
AFIP Nro. 1415/03 y sus modificatorias, en virtud de encontrarse en vigencia el Régimen Penal Tributario de la
Ley Nro. 24769 y sus modificatorias y a la Ley Provincial I Nro. 1301 - texto consolidado afio 2013 - y
modificatorias.

2 - Todo oferente debera estar inscripto en el Registro de Proveedores del Poder Judicial (Acordada Nro.

109/86 y modificatorias) o realizar la solicitud de inscripcion dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de
concretadas sus ofertas ante el Departamento Compras, Ventas y Contrataciones, debiendo cumplimentar los
requisitos establecidos en el articulo 5to. antes de la Preadjudicacion.

3 - La presentacion del pliego significa la aceptacién de la Jurisdiccion y Competencia de los Tribunales
Ordinarios de la Primera Circunscripcién Judicial, con asiento de funciones en la ciudad de Viedma,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

4 - La relacién contractual se regira por la Ley H Nro. 3186 de Administracién Financiera y Control del Sector
Piiblico Provincial, sus normas modificatorias, complementarias, concordantes y reglamentarias; el Reglamento
de Contrataciones de la Provincia — Anexo II al Decreto H Nro. 1737/1998- y el presente Pliego de Bases y
Condiciones, el que deberd presentarse en original. Sera inadmisible la propuesta que fuera presentada en
Pliego de Bases y Condiciones descargado por internet, o bien, en fotocopia.-

5 - Rigen para la presente licitacion las especificaciones contenidas en la Ley Provincial B Nro. 4187 en
relacion al orden de preferencia en la adjudicacion establecida en los artfculos 4° y 5° de la mencionada Ley.

6 - Conforme a lo establecido en el articulo 3 de la Ley [ Nro. 4798 se debera presentar al momento de la
apertura de sobres o recepcion de ofertas CERTIFICADO DE LIBRE DEUDA extendido por la Agencia de
Recaudacion Tributaria de la Provincia.-

7. - El Oferente debera presentar al tiempo de la apertura de sobres o recepcion de ofertas una Declaracion
Jurada de que ¢él, sus socios, gerentes, empleados etc., no se encuentran comprendidos en las
incompatibilidades establecidas en el Articulo 19 y concordantes de la Ley L Nro, 3550 de Etica ¢ ldoneidad
de la Funcion Pablica.-

8.- El monto pretendido debera encuadarse en la Ley H Nro.4776 y Decretos Reglamentarios Nros. 1235/12 v

1745112, que establecen una formula para el valor locativo cuando el Estado es locatario.

Firma y aclaracion del Oferente.-
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CLAUSULAS PARTICULARES

[- LUGAR DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS: Administracién General del Poder Judicial, sita en calle
Laprida Nro. 292- VIEDMA (R.N.), antes de la hora de apertura -

Il - PRESENTACION DE LAS OFERTAS: Las ofertas deberan presentarse en duplicado, dentro de un sobre
cerrado, con membrete del oferente, indicando la contratacion a la que corresponde , mas el lugar, dia y hora de
apertura. En el mismo se deberd incluir el Pliego de Bases y Condiciones debidamente firmado en todas sus
fojas, con sello aclaratorio o aclaracién de la persona que la firma, teniendo en cuenta los siguientes puntos:

a) La propuesta base se formulara en la Planilla denominada “ANEXO I” que forma parte del presente Pliego,
donde se consignaran importes en nimeros y letras.

b) Conjuntamente con la oferta base, podran formularse ofertas alternativas a la misma que cumplan con las
caracteristicas técnicas y condiciones fijadas por el presente Pliego; esta niltima sera considerada siempre que
ambas se ajusten al Pliego de Bases y Condiciones .

c¢) El sobre deberd contener ademds, el sellado de Ley, la Garantia requerida y toda otra documentacion
solicitada en el presente Pliego.

d) Los importes se consignaran en PESOS con IVA incluido a consumidor final.

¢) Cuando se invoque la representacion de una persona humana debera acreditarse tal personeria en debida
forma. Cuando se invoque el uso de una firma social, se debera acreditar la existencia de la sociedad,
acompafiandose el contrato respectivo o copia certificada por Escribano Publico o autoridad administrativa,
conjuntamente con el instrumento que habilita el uso de la firma social en calidad de director, gerente o
apoderado. Si se tratare de sociedades simples (Seccién IV, Ley General de Sociedades, cfr, modificacién
introducida por el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion) la representacion de las mismas serd asumida por
cualquiera de los socios -debiendo acompaiiar copia certificada del contrato social- ¢ a través de mandatario en
cuyo caso debera ser acreditado. Se exceptlia del cumplimiento de este requisito a aquellas firmas que se

encuentren inscriptas, con ¢l legajo debidamente actualizado en el Registro de Proveedores del Poder Judicial.

1 - LUGAR DE APERTURA DE 1LAS QFERTAS: Administracién General del Poder Judicial, sito en calle
Laprida Nro. 292-VIEDMA (R.N.), el de de 2017 a la hora 11:00.-

1V - OBJETO: LOCACION DE UN (01) INMUEBLE DESTINADO A LOS JUZGADOS DE PRIMERA

INSTANCIA EN LO CIVIL, COMERCIAL Y DE MINERIA DE LA CIUDAD DE CIPOLLETTI, en los

términos del presente Pliego y sus Anexos complementarios

Firma y aclaracién del Oferente.-
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V_- ESPECIFICACIONES: Conforme renglén, cantidad y descripcion detallada en los Anexos I y 1 del

presente Pliego de Bases y Condiciones.-

VI - ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA ETAPA DE PREADJUDICACION:

1. El Poder Judicial se reserva el derecho de preadjudicar o no, de acuerdo al siguiente criterio:

a)  Teniendo en cuenta el objeto de la licitacion, es decir la locacion de UN (1) INMUEBLE, el Poder
Judicial evaluara las ofertas recibidas en base a la conveniencia y flexibilidad de adaptacion del inmueble
ofertado a las necesidades del servicio de justicia y adjudicara sdlo el renglon cuya oferta considere mas
adecuado a ese proposito.

b)  La funcionalidad y caracteristica que presente ¢l inmueble ofertado.-

¢}  El oferente debera poner a disposicion del Poder Judicial el inmueble ofertado a efectos de evaluar
el mismo a fos fines de la elaboracién de un informe técnico.-

2. El Poder Judicial previo a la preadjudicacién se reserva el derecho, en virtud del informe citado de convenir
con el oferente el redisefio, readecuacién o mejor distribucion de las instalaciones de servicios, los ambientes
existentes o construccion de nuevos ambientes (si fuere necesario), todo ello con el fin de lograr la adecuada
funcionalidad del inmueble. Dependiendo de la reforma que se trate, que sera determinada por el Area de
Infraestructura y Aquitectura del Poder Judicial, pudiendo acordarse su forma de cancelacién si las obras fueran
realizadas por el Poder Judicial y, el plazo, si fueran realizadas por el propietario. Independientemente de quien
realice las obras las conexiones de agua, gas y electricidad estaran a cargo del propietario.-

3. El Poder Judicial no reconocera gastos adicionales y/o comisiones a las inmobiliarias que se presenten como
oferentes en la presente Licitacidn, quienes deberan presentar un poder que acredite la autorizacion del
propietario del inmueble para actuar en su nombre y representacion.-

4. El inmueble ofrecido debera contar preferentemente con todos los elementos de Seguridad establecidos por
la Aseguradora de Riesgos del Trabajo, a saber:

a) Instalacién eléctrica: La instalacién eléctrica del inmueble deberé contar con la debida conexidn a la linea
municipal, tablero/s eléctricos identificados con su respectiva sefialética, Have/s termomagnética/s, disyuntor/es
diferencial/es acordes en calidad y cantidad a la instalacién eléctrica requerida para ese inmueble, més el
correspondiente sistema de puesta a tierra compuesto por cable y jabalina conectado a la totalidad de la
instalacién. Tanto el cableado como las protecciones eléctricas deben cumplir con la Reglamentacidn para la
ejecucion de instalaciones eléctricas en inmuebles, establecidas por la AEA (Asociacion Electromecanica
Argentina) y debera contar preferentemente con medidor trifasico.-

b) Gas: La instalacion de gas (cafierias, artefactos, etc.) debera poseer un informe de hermeticidad y
certificacion firmada por un instalador (gasista) matriculado. Dicha certificacién tendrd un listado de Ia
totalidad de artefactos en condiciones de utilizar y los artefactos obsoletos, con sus respectivas caracteristicas
técnicas.

Firma y aclaracién del Oferente.-
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¢} Salidas de Emergencia: En ¢l caso de edificios donde algiin punto del inmueble posea mas de 40 metros
medidos a través de la linea de libre trayectoria, o su ocupacién sea mayor a 300 personas, debera contar con
una entrada principal y una salida de emergencia con comunicacidn a espacios publicos abiertos o espacios
SEEUros.-

Las salidas de emergencias deberan abrir en sentido de evacuacion (hacia fuera), poseer doble barral antipanico
(a nivel de manos y pies), con iluminacion de emergencia y carteleria (SALIDA DE EMERGENCIA).-

d) Salidas comunes: Los accesos/egresos comunes deben estar sefializados (SALIDA) e iluminados con luces
de emergencias.-

e) Escaleras interiores: Todos los tramos de escaleras deberan tener pasamanos, por lo menos en uno de sus
lados (siempre priorizando el lado con caida al vacio). El primer y tltimo escaldn estar sefializado y en caso de
superficies poco adherentes debera poseer cinta antideslizante en cada escalén.-

f) Extintores: Correspondera al propietario proveer al inmueble de un extintor ABC de 5 Kg por cada 200 m2.
g) Accesibilidad: Tanto los accesos a los edificios, como los cambios de niveles en una misma planta deben
preferentemente estar salvados con rampas de modo de facilitar el desplazamiento de personas con movilidad
reducida.-

5. Los impuestos nacionales, provinciales, tasas y contribuciones retributivas municipales, estaran a cargo del
LOCADOR Yy los servicios publicos a cargo del LOCATARIO.-

6. En caso de existir expensas, seran por cuenta exclusiva del Locador.-

7. En caso de que el inmueble ofrecido cuente con uno o mas ascensores, el adjudicatario debera presentar la
constancia del servicio de mantenimiento mensual, expedida por parte de la empresa contratada para tal fin,
conforme lo estipule la Reglamentacion Municipal vigente. Asimismo el locador debera presentar la pdliza de
seguro de responsabilidad civil del mismo, debiendo adoptar los demas recaudos que establezca la Ley S N°
3029 -

8. El inmueble debera contar preferentemente con linea telefonica.-

VIl - DOCUMENTACION A PRESENTAR CON LA OFERTA:
a) Los oferentes deberdn presentar FOTOCOPIA AUTENTICADA DE TIiTULO DE PROPIEDAD Y
FOTOCOPIA AUTENTICADA DE PLANOS - (Planos Municipales aprobados).

b) El oferente debera agregar copia autenticada del recibo de impuesto inmobiliario o tasa municipal, del cual

surja la valuacién fiscal del inmueble ofrecido (Art. 24 inc. a) del Reglamento de Contrataciones de la
Provincia - Anexo I al Decreto H Nro. 1737/1998) modificado por el articulo 2do del Decreto Nro. 1775/16.

¢) Debera presentar constancias de inscripcién en AFIP e Ingresos Brutos el propietario del inmueble y, de
corresponder, la firma o titular de la inmobiliaria o representante legal, ello siempre que el inmueble ofertado
esté administrado por una inmobiliaria o por un apoderado con facultades para emitir el correspondiente recibo

de pago. En el caso de que el inmueble se encuentre en condominio y cada condémino ejerza la administracion

Firma y aclaracién del Oferente.-
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de su parte indivisa, todos ellos deberan presentar constancias de inscripcién en los mencionados tributos.

d) En el supuesto de que el propietario se encontrare presentado por una inmobiliaria o por un apederado con
facultades para facturar, éstos deberan acompafiar la Declaracién Jurada de la Ley L Nro. 3550 y el Certificado
Unico de Libre Deuda -Ley I Nro. 4798-, ello sin perjuicio del cumplimiento por parte de los propietarios de
los extremos de los puntos 6 y 7 de las Condiciones Generales.

e) El oferente podra presentar memoria descriptiva del inmueble.

f) Se debera presentar un informe de hermeticidad y certificacion firmada por un instalador {gasista)
matriculado.

g) El oferente debera adjuntar a su oferta una CERTIFICACION DE LA MUNICIPALIDAD donde conste que

el inmueble ofertado es apto para oficinas Judiciales con atencidn al Publico.

VI - COSTO ESTIMADO:

RENGILON NRO. 1;: UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTE
CON 00/100 ($1.948.320,00) por treinta y seis (36) meses

RENGLON NRO. 2: DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA
CON 00/100 ($2.756.160,00) por treinta y seis (36) meses.-

IX - MANTENIMIENTO DE LA OFERTA: Treinta (30) dias habiles de la fecha de apertura.
X - PLAZO DE ENTREGA: Dentro de los treinta (30) dias de notificada la adjudicacion. De hacerse uso de la

cldusula prevista en el punto VI 2. Podra establecerse un plazo diferente.-

XI - PLAZO DEL CONTRATO: Treinta y seis (36) meses, con opcion a prorroga a favor del Locatario -Poder
Judicial- por otro periodo de igual duracion, conforme el modelo de contrato que como Anexo Il integra el

presente Pliego.

Xl - CLAUSULA DE RESCISION DEL CONTRATO: El Poder Judicial podra rescindir el contrato sin
indemnizacion alguna en favor del LOCADOR, debiendo comunicar tal decisidn, con una antelacién minima

de treinta (30) dias corridos.

XIII - SELLADOS: El sellado Provincial ¢s de $ 526,50 o bien la suma que la Agencia de Recaudacion
Tributaria establezca al efecto al momento de la apertura, haciéndolo constar en su oferta. LA
OFERTA QUE NO CUENTE CON EL SELLADO EN EL ACTO DE APERTURA QUEDARA
DESESTIMADA (Art. 54 inc. a) del Reglamento de Contrataciones de la Provincia - Anexo II al
Decreto H Nro. 1737/1998).

X1V - GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA: la garantia se podra constituir mediante pagaré

Firma y aclaracién del Oferente.-
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con sellado de Ley, por el 1 % del monto cotizado (sellado [ %), con la clausula “sin protesto”, también se
podra realizar un deposito en efectivo por el mismo valor en la Cuenta Corriente Oficial Fondos de Terceros
Poder Judictal Nro. 900001655, acompaiiando el comprobante del depdsito, cheque certificado, giro postal o
bancario, fianza bancaria o seguro de caucidn (Art. 67, Inc. e), del Reglamento de Contrataciones de la

Provincia — Anexo Il al Decreto H Nro. 1737/1998),

XV - GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATQO: Dentro de los ocho (8) dias de notificada la

adjudicacion las garantias constituidas segin la clausula anterior deberdan ampliarse hasta integrar el 10% del

total del monto adjudicado.

XVI - LUGAR DE PRESENTACION DE LAS FACTURAS: En la Administracion General del Poder Judicial,

sita en calle Laprida Nro. 292 de la ciudad de Viedma, Provincia de Rio Negro.

XVII - CONDICIONES DE PAGO: El pago se efectuara en forma mensual, por mes vencido, dentro de

los diez (10) dias a contar desde la recepcion en la Administracion General, de la factura.

XVIII - MORA: Los casos de mora en el cumplimiento de la provision, se sancionard con multa del 1 % del

monto del contrato por cada cinco (5) dias de mora.

XIX-_DATOS DEL OFERENTE:

RAZON SOCIAL:
DOMICILIO COMERCIAL: CIUDAD:
DOMICILIO LEGAL EN RfO NEGRO: CIUDAD:

Nro. INSCRIP. REG. PROVEEDORES PODER JUDICIAL:

Nro. DE CUIT:

Correo Electrénico:

TELEFONO:

NOTA: Cualquier informacién al respecto solicitarla en el Departamento Compras, Ventas y
Contrataciones del Poder Judicial, Laprida Nro. 292 - T.E. 424711 o 441000 internc 1814, de lunes a

viernes de 7:30 a 13:30.-

Firma y aclaracién del Oferente.-
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LICITACION PUBLICA Nro. 018/17 - Expte. Nro. A/CM/1156/17
ANEXO I DEL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

Sirva(n)se formular oferta(s) por el (los) inmuebles que se indican a continuacién de acuerdo a las
especificaciones detalladas, remitiendo ¢l presente formulario debidamente firmado y sellado, aiin en el caso de

no ofertar o de agregar la oferta por separado.

Reng. DESCRIPCION IMPORTE IMPORTE
MENSUAL X 36 MESES
1 Locacién de un inmueble destinado $ $

a los Juzgados de Primera instancia en lo Civil, Comercial

y de Mineria de la ciudad de Cipolletti, con las siguientes

caracteristicas, o la flexibilidad suficiente para dar asiento a las mismas:

- un espacio para mesa de entradas y espera piblico.
- 3 locales para 2 puestos de trabajo.

- un espacio para archivo.

- un local destinado a despacho del Juez.

- un local destinado a despacho Secretario.

- un local destinado a despacho de Jefe de Despacho.
- un local destinado a despacho de Jefe de Division.
- un local destinado a despacho Relator.,

- 2 bafios de personal.

- 1 office o cocina.

Espacios comunes

-2 locales para salas de audiencias.

-2 bafios publicos.

Superficie total aproximada del Inmueble = 410,00 m? aprox.

2 Locacion de un inmueble destinado
a los Juzgados de Primera instancia en o Civil, Comercial

y de Mineria de la ciudad de Cipolletti, con las siguientes

Firma y aclaracion del Oferente.-
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caracteristicas minimas, o la flexibilidad suficiente para

dar asiento a las mismas:

- un espacio para mesa de entradas y espera publico.
- 3 locales para 2 puestos de trabajo.

- un espacio para archivo.

- un local destinado a despacho del Juez.

- un local destinado a despacho Secretario.

- un local destinado a despacho de Jefe de Despacho.
- un local destinado a despacho de Jefe de Division.

- un local destinado a despacho Relator.

- 2 bafios de personal.

- 1 office o cocina.

Espacios comunes

-2 locales para salas de audiencias.

-2 bafios publicos.

Superficie total aproximada del Inmueble = 580,00 m* aprox.

Duracién del contrato: 36 meses.

IMPORTE TOTAL EN PESOS CON IVA INCLUIDO $

El importe total cotizado asciende a la suma de PESOS (en letras).

($ )

Teniendo en cuenta el objeto de la licitacion, es decir la locacion de UN (1) INMUEBLE, el Poder Judicial
evaluard las ofertas recibidas en base a la conveniencia y flexibilidad de adaptacién del inmueble ofrecido a las
necesidades del servicio de justicia y adjudicard sélo el renglén cuya oferta considere mas adecuado a ese

propdsito.

Firma y aclaracién del Oferente.-



ANEXO 1T DEL PLIEGO DE BASES Y CONDICTIONES
MODELO DE CONTRATQ DE LOCACION

----- En la ciudad de Viedma, Capital de la Provincia de Rio Negro, a los dias del
mes de del afio dos mil diecisiete, se conviene celebrar ¢l presente
Contrato de Locacién entre el PODER JUDICIAL DE LA PROVINCIA DE RO NEGRO,
CUIT Nro. 30-99924029-8, representado en este acto por el sefior Administrador General,
Ing. Sergio Baroni, DNI Nro. 21.429.639, con domicilio en calle Laprida Nro. 292 de la
ciudad de Viedma, denominado en adelante "EL. LOCATARIO", por una parte y, por la

otra, el sefior/a , DNI Nro. , CUIT Nro. , con
domicilio en calle de la ciudad de , €n adelante denominado
"EL LOCADOR".

El Contrato que se suscribe estara sujeto y se regira por las clausulas que seguidamente se
convienen:

PRIMERA:

EL LOCADOR cede en locacion al Poder Judicial el inmueble ubicado en la calle

Nro. de la ciudad de , identificado catastralmente

cComo . El mismo se encuentra conformado: - espacios para mesa de

entradas y espera publico, - locales, - bafios de personal, - office o cocina, -
___ locales para salas de audiencias, - __ bafios publicos. Cuenta con ventilacion e
iluminacion natural, calefaccion adecuada y con los servicios publicos de agua, gas natural
y energia eléctrica debidamente instalados, con medidores independientes en normal
funcionamtento al inicio del presente. Dicho inmueble ocupa una superficie cubiertade
m2 aproximadamente.

SEGUNDA;

El inmueble arrendado sera destinado a dependencias judiciales, no pudiendo modificarse
su afectacion sin previo aviso y consentimiento dado por escrito por EL LOCADOR.
TERCERA:

El presente Contrato regird a partir de la firma del Acta de Entrega de Llaves y tendra
vigencia por el término de treinta y seis (36) meses, prorrogable a opcién de EL
LOCATARIOQO por otro periodo adicional de igual duracién. En el supuesto de hacer uso de
la opcidon que se describe en esta clausula, EL. LOCATARIQ deberad notificar dicha
circunstancia al LOCADOR por medio fehaciente con una antelacion no menor a los

treinta (30) dias del vencimiento del plazo originalmente concertado. Una vez ejercida tal



opcion las partes podran acordar los términos de la Clausula CUARTA, siempre y cuando
s¢ den los extremos contemplados en el articulo 75 del Reglamento de Contrataciones de la
Provincia -Anexo II al Decreto H Nro. 1737/98- y el la medida de su razonabilidad.
CUARTA:

El precio mensual de la locacion se fija en la suma de PESOS CON

__ /100 (8 ), pagaderos por mes vencido, con presentacién de la factura

correspondiente en legal forma en la Gerencia Administrativa de la Tercera
Circunscripcién Judicial,

El pago se efectuara en forma mensual, por mes vencido, dentro de los diez (10) dias a
contar desde la recepcion en la Administracion General, de la factura.

QUINTA:

No podran hacerse ampliaciones, ni mejoras en el edificio sin previa autorizacién escrita
del locador.

SEXTA:

EL LOCATARIO recibe el inmueble con calefaccidon, nivel luminico e iluminacion
natural, ventilacion y seguridad adecuada, en las condiciones de mantenimiento general,
pintura interior y exterior, vidrios, herrajes, cerramientos herméticos, etc. y con los bienes
inventariados.

SEPTIMA.:

El Gerente Administrativo de dicha Circunscripcién Judicial, Personal Técnico
perteneciente al area de Infraestructura v Arquitectura y EL. LOCADOR procederan a
suscribir el Acta de Entrega de Llaves -en dos (2) ejemplares-, en la cual se detallaran las
condiciones de entrega/recepcion del inmueble conforme lo dispuesto en la Clausula Sexta.
OCTAVA:

Durante la vigencia del Contrato, EL LOCATARIO se hara cargo de los costos que se
generen por mantenimiento en concepto de pintura interior, desinfeccidn, vidrios, puertas,
ventanas, cortinas, servicios sanitarios, canillas, calefaccion, etc., excluyéndose las averias
en las instalaciones (cafierias) de agua, gas y electricidad, la pintura externa y la
infraestructura general del edificio, las que estardn a cargo del LOCADOR.

NOVENA;

EL LOCATARIO no ser4, en ningun caso, responsable por los dafios y deterioros que
pudiera suftir el inmueble locado a consecuencia del natural desgaste de la infraestructura
propia del edificio ocasionado por el transcurso del tiempo, ni en aquellos supuestos que

reconozean su origen en vicios de la cosa, ni por causa de caso fortuito o fuerza mayor.



DECIMA:

Los costos del acondicionamiento general motivados por deterioros que sufra el frente del
edificio como consecuencia de manifestaciones, tumultos o de cualquier otro tipo como
leyendas, pegatinas, etc., serdan por cuenta y cargo del LOCATARIO.

DECIMA PRIMERA:

Los impuestos nacionales, provinciales y las tasas y contribuciones retributivas
municipales (alumbrado, limpieza, recoleccion de residuos, etc.) estaran a cargo del
LOCADOR vy los servicios publicos (agua, gas, energia eléctrica, teléfono) a cargo del
LOCATARIO.

DECIMA SEGUNDA:

Las comunicaciones que EL. LOCATARIO deba efectuar al LOCADOR, y/o viceversa,
respecto a cualquier tipo de notificaciones y/o intimaciones, podran efectivizarse via correo
electrénico.

EL LOCATARIOQ utilizara los siguientes correos electronicos: Gerencia Administrativa de
la Cuarta Circunscripcion Judicial: smancini@jusriongero.gov.ar; Direccion de
Contrataciones: cantipan(@jusrionegro.gov.ar.

y ELLOCADOR lacasillade mail: ............ooooii

DECIMA TERCERA;

EL LOCATARIO podra rescindir el presente Contrato, notificando tal decision al

LOCADOR, por medio fehaciente, con una antelacion minima de treinta (30) dias corridos
a la fecha de rescision, sin que cllo origine derecho ni indemnizacién alguna a favor del
LOCADOR por tal causa.

DECIMA CUARTA:

El presente Contrato es intransferible. Queda prohibido al LOCATARIO toda forma de

cesion y/o sublocacién del inmueble, ya sea en forma total o parcial, sin el previo
consentimiento por escrito del LOCADOR. El incumplimiento de la obligacién descripta
en esta cldusula autorizard al LOCADOR a solicitar la rescision del Contrato.

DECIMA QUINTA;

El sellado del original y copias sera repuesto en la proporcion correspondiente por EL
LOCADOR, debiendo entregar al LOCATARIO original y copias debidamente firmadas y

selladas.
DECIMA SEXTA:
Para todas las controversias que pudieran originarse a consecuencia de este Contrato,

ambas partes firmantes acuerdan convenir y aceptar la competencia de los Tribunales
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Ordinarios de la Primera Circunscripcién Judicial de la Provincia de Rio Negro, con
asiento en la ciudad de Viedma, renunciando en este acto a cualquier otro fuero y
jurisdiccidn,

DECIMA SEPTIMA:

Las dudas o controversias que se presenten sobre cuestiones de interpretacion o ejecucién
del presente contrato seran resueltas de acuerdo a la Ley H Nro. 3186 y sus modificatorias;
el Reglamento de Contrataciones de la Provincia —Anexo II al Decreto H Nro. 1737/1998 y
sus normas concordantes y complementarias; los términos del Pliego de Bases y
Condiciones de la Contratacion, las especificaciones técnicas, la oferta adjudicada, la Ley
A Nro. 2938 de Procedimiento Administrativo y sus modificatorias; los principios
especificos de la contratacion administrativa y los principios generales del derecho
administrativo; en ese orden de prelacion.

DECIMA OCTAVA:

A todos los efectos legales, inclusive notificaciones de cualquier indole, las partes fijan los

domicilios legales mencionados en el inicio del presente.

En prueba de conformidad y para constangia, se firman tres (3) ejemplares de un mismo

tenor y a un solo efecto, en ¢l lugar y fecha antes indicados.



